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ZARZADZENIE NR 0050.298.2025
BURMISTRZA GRODKOWA
z dnia 29 stycznia 2025 r.

W sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Grodkdw na lata
2025 - 2027.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Grodkéw na lata
2025 - 2027, stanowiacy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Wydziatu Nieruchomosci.
o §
§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Mitosz Krok




Zalacznik

do Zarzgdzenia

Nr 0050.298.2025
Burmistrza Grodkowa

z dnia 29 stycznia 2025 r.

I. Podstawa prawna.

Podstawe prawng sporzgdzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ust. 2 i ust.
2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze
zZm.).

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wilasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Grodkéw gospodaruje Burmistrz Gminy Grodkéw.
Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na:

ewidencjonowaniu nieruchomosci,

zapewnieniu wycen nieruchomosci,

sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu,

zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszezeniem,

wykonywanie czynnosci zwigzanych =z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci

udostepniane z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,

zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu,

oddawaniu nieruchomosci w trwaty zarzad,

wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych

w sktad zasobu,

podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sadowym, w szczegdlnosci w sprawach

dotyczgcych wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci,

skladaniu wnioskow o zalozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci oraz wpis w ksiedze

wieczystej

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami plan wykorzystania zasobu
opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczegélnosci:
1) zestawienie nieruchomodci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomosci
prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste,
2) prognoze:
a) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,
c) wplywow osiaganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, oplat z
tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz optat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosei,
d) aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz oplat z tytulu
trwatego zarzadu nieruchomosci.
3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.



Plan wykorzystania nieruchomosci Gminy Grodkéw opracowuje sie na lata 2025 - 2027.
Okresla on jedynie glowne kierunki dzialan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem Gminy.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Grodkéw odbywa sie zgodnie z zasadami
prawidiowej gospodarki, o ktorej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i jest on
wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej.
Zalozenia te dotyczg w szczegolnosci realizacji zadan wlasnych gminy, istotnych celéw publicznych,
urzadzen infrastruktury technicznej, jak i innych. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty
z uchwat budzetowych na poszczegdlne lata, w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks
Cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Przyje¢to zalozenie, ze w stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie
zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie.

I1. Mienie Gminy Grodkéw.

Zgodnie z prowadzong ewidencjg nieruchomosci ogélna powierzchnia mienia komunalnego Gminy
Grodkow wedlug stanu na 31.12.2024 r. wyniosta 1 045,1913 ha (teren miejski Grodkow: 138,3320
ha, teren miejski Osiedle Pétwiosek: 53,3376 ha, teren wiejski: 853,5217 ha).

Powierzchnia gruntéw stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa bedaca w uzytkowaniu wieczystym
Gminy Grodkow: 0,1043 ha.

Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste o lacznej powierzchni 161 852,91 m?, w tym:

- Grodkow 131 502,82 m?,

- Osiedle Potwiosek 7 811,09 m?,

- Jaszow 1 300,00 m?,

- Jedrzejow 12 500,00 m?,

- Kolnica 3 254,00 m?,

- Lipowa 2 226,00 m?,

- Przylesie Dolne 200,00 m?,

- Starowice Dolne 400,00 m?,

- Strzegdw 643,00 m?,

- Wierzbnik 300,00 m?,

- Wojstaw 600,00 m?,

- Wigemierzyce 1 116,00 m?.

III. Prognoza dotyczaca udost¢pniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu

1. Prognoza dotyczgca nabywania nieruchomosci do zasobu Gminy Grodkéw.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Grodkéw nastepowaé bedzie:

w drodze zakupu, darowizny, zamiany i innych czynnosci prawnych np. wykonywania prawa
pierwokupu, dziedziczenie spadku, zasiedzenia, poprzez komunalizacje, gdzie przedmiotem
postgpowania jest przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosei Skarbu Panstwa na rzecz Gminy
wraz ze wszelkimi obcigzeniami i prawami 0sob trzecich, na podstawie decyzji administracyjnych.

Ponadto zaklada si¢ nabywanie w latach 2025 — 2027 innych nieruchomosci niezbednych do
zaspokojenia potrzeb wspolnoty i wynikajacych z zapisow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodkow, w  zwigzku z realizacja zadan wilasnych oraz realizacja celow publicznych
z uwzglednieniem posiadanych $rodkéow budzetowych zaplanowanych w budzecie gminy na
poszczegolne lata. W zwigzku z powyzszym okreslenie potrzeb w zakresie nabywania nieruchomosci



jest mozliwe dopiero na etapie realizacji inwestycji i planowane corocznie w ramach uchwalenia
budzetu przez Rade Miejska.

2. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci Gminy Grodkow.

1) Zbywanie nieruchomosci

Do form zbycia nieruchomosci wechodzacych w sktad zasobu gminnego zalicza sie:

- sprzedaz nieruchomosci w formie przetargowej, negocjacji i bezprzetargowej w przypadku
spetnienia warunkow przez wnioskodawcdw przewidzianych prawem,

- sprzedaz lokalu mieszkalnego lub uzytkowego wraz z udzialem w gruncie na rzecz najemcow,

- sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego.

Zbyciu nieruchomosci gminnych podlega¢ beda tylko nieruchomosci. ktore nie sg niezbedne do
realizacji celow publicznych. Kazdorazowo sprzedaz nieruchomosci poprzedzona jest szczegétows
analiza danej nieruchomosci przez kierownictwo Urzedu, a takze w zaleznosci od wartosci
opiniowana przez State komisje Rady Miejskiej w formie opinii lub w stosownej uchwale.

Sprzedaz lokali stanowigcych wlasnosé Gminy Grodkéw bedzie warunkowana wnioskami w sprawie
ich nabycia przez najemcow.

Sprzedazy podlegajg tylko lokale nie ujete w Zarzadzeniu nr 0050.248.2020 Burmistrza Grodkowa
z dnia 6 kwietnia 2020 r. w sprawie wprowadzenia ograniczen zbywaniu niektérych lokali
w budynkach gminnych, w ktérym wykazano nieruchomosci nie podlegajgce zbyciu.

W roku 2025 dochody z tytulu sprzedazy majgtku stanowigcego wiasnos¢ Gminy Grodkow
zaplanowano na poziomie 1 100 000,00 zt. Prognoza ta nie zawiera dochodow z tytulu nabywania
praw wilasnosci przez uzytkownikéw wieczystych na podstawie uméw sprzedazy.

2) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystegso w prawo wlasnosci.

Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo wihasnosci nastepuje na wniosek uprawnionego
uzytkownika wieczystego na podstawie decyzji administracyjnej wiasciwego organu. W przypadku
gruntow bedacych wlasnoscia gminy Grodkéw przeksztalcenie nastepuje na podstawie decyzji
Burmistrza Grodkowa.

Przeksztalceniu na wlasnos¢ ulegajg takze z mocy prawa grunty zabudowane na cele mieszkaniowe,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (Dz. U.
22025 ., poz. 6).

3. Pozostale formy udostepniania nieruchomosci z zasobu.

a) dzierzawa:

Plan gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi zaktada na lata 2025 - 2027 kontynuacje
dotychczasowych umoéw dzierzaw i najmu oraz zawieranie nowych umow na podstawie sktadanych
wnioskow przez osoby fizyczne i prawne.

Prognozowane dochody w roku 2025 z tytutu dzierzawy planuje si¢ w wysokosci 140 000,00 zi

b) najem:

Gmina Grodkéw na podstawie umowy cywilno prawnej zlecita zarzad nieruchomosciami. W jej
imieniu zarzadca zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych. Pozostale mienie nie
przekazane w zarzad, a sg to m.in. budynki mieszkalne po bylym Panstwowym Funduszu Ziemi
zostalo oddane w najem na podstawie indywidualnych uméw pomiedzy gming a najemca. Liczba
lokali mieszkalnych bedaca przedmiotem najmu ulega corocznie zmniejszeniu z uwagi na ich
sprzedaz na rzecz najemcy.



¢) trwaly zarzad :

Trwaly zarzad zostal ustanowiony na nieruchomosciach przeznaczonych na dziatalno$¢ statutowsg
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, Srodowiskowego Domu Samopomocy oraz placowek
oswiatowych dla ktérych organem prowadzacym jest Gmina Grodkow. Jednostki oswiatowe dla
ktérych ustanowiono trwaty zarzad, korzystajg ze zwolnienia z tytutu optlat rocznych. Natomiast
GOPS zobowigzany jest do uiszczania rocznej oplaty z tytulu trwatego zarzadu w wysokosci
1 958,23 zI, a w przypadku SDS roczna oplata z tytutu trwatego zarzgdu wynosi 2 641,50 zi.

W okresie obowigzywania planu oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad bedzie nastepowato
w zaleznosci od ztozonych przez uprawnionych, wnioskéw o ustanowienie trwatego zarzadu.

d) uzyczenie

Gmina Grodkéw moze oddawaé nieruchomosci w uzyczenie na rzecz jednostek organizacyjnych
Gminy, Sofectw lub innych podmiotéw na cele nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkowsg. Zawieranie
ich bedzie uzaleznione od wplywajacych wnioskow.

Obecnie umowy uzyczenia zawarte sg m.in. z Ludowymi Zespolami Sportowymi, Osrodkiem
Kultury i Rekreacji w Grodkowie, Stowarzyszeniami dzialajgcymi na terenie poszczegdlnych
Sotectw.

IV. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu w roku 2025 planuje sie na poziomie 85 000 zl. Kwota ta obejmuje wydatki:
- ustug rzeczoznawcy majgtkowego tj. sporzadzanie operatow szacunkowych wyceny
nieruchomosci,  inwentaryzacje, ustalanie  udzialow, uzyskanie  zaswiadczenia
o samodzielnosci itp. - koszt ok. 40 000,00 z1,
- uslug geodezyjnych: podzialy nieruchomosci, okazanie, wznawianie punktow
geodezyjnych, zmiana uzytkow itp., koszt ok. 35 000,00 zl,
- zakupu map geodezyjnych, kosztow sgdowych, ustug notarialnych, wyrysow
1 wypiséw z ewidencji gruntow i budynkow — 10 000,00 z1.

Koszty zakupu nieruchomosci beda okreslane w uchwale budzetowej oraz aktach notarialnych.
Wysokos¢ wydatkéw bedzie zalezna od potrzeb Gminy Grodkow w zwigzku z realizacjg planow
inwestycyjnych, ktore znajdg odzwierciedlenie w uchwale budzetowe;j.

Zaklada si¢ ze w kolejnych latach wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu beda wzrastaé.

V. Prognoza dotyczaca wplywow osiaganych z oplat i ich aktualizacji z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasno$ci oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci gminy.

Planowane w 2025 roku dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci:

1. Dochody z tytulu oplat trwalego zarzadu zabudowanych nieruchomosci gminnych: 4 599,73 zl,

2. Wplywy z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci: 27 700,00 zl

4. Wplywy z najmu, dzierzawy sktadnikéw majatkowych z Zasobu Nieruchomosci Gminy Grodkow:
140 000,00 zi



5. Wplywy z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom
fizycznym w prawo wiasnosci: 20 000,00 zi

6. Wplywy z tytutu odptatnego nabycia prawa wtasnosci: 1 100 000,00 zi
7. Otrzymane spadki, zapisy i darowizny w postaci pienieznej: 2 604,00 zl.
VI. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Grodkéw

Gmina Grodkéw gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci
potrzeby spofecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych. Gminny zaséb nieruchomosci
wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy. Program zagospodarowania nieruchomogciami
gminnego zasobu zakltada kontynuowanie dotychczasowych umow dzierzawy i najmu. Nowe umowy
zawierane bedg na wniosek osob zainteresowanych wydzierzawieniem lub wynajeciem bedacych
w gminnym zasobie nieruchomosci, pod warunkiem, ze nie zostaly one przeznaczone na realizacje
zadan gminy. Ze sprzedazy wylaczeniu podlegaja nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan
wiasnych gminy, w szczegdlnosci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci
niezbedne do realizacji inwestycji gminnych. Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci
bedzie nastepowata zgodnie z wiazacymi organ wykonawczy ustaleniami zawartymi w stosownych
uchwatach oraz wynikajacymi z obowigzujgcych przepisow prawa.

Przedmiotowy plan stanowi trzyletnia prognozg gwarantujacg racjonalne gospodarowanie gminnym
zasobem nieruchomosci.
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