PROJEKT

UCHWALA NR .../.../...
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

Z dnia ........... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci wsi Wiecmierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwata Nr VII/59/24 Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Wiecmierzyce, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkéw przyjetego uchwata
Nr XX/222/01 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 26 wrze$nia 2001 r., zmienionego uchwata
Nr XLIV/348/14 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 4 czerwca 2014 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wigcmierzyce, zwany
dalej planem.
2. Integralnymi czg¢$ciami planu sg zataczniki do uchwaty:
1) czgsé¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar cz¢$ci wsi Wiecmierzyce w gminie Grodkow, ktorego granice okresla czes$¢

graficzna planu, stanowigca zatgcznik nr 1.



§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czesci graficznej planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie (w metrach): odlegtosci usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny
oraz szerokosci terenu drogi;
5) strefa techniczna od linii elektroenergetycznej;
6) przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia planu wynikaja z przepiso6w odrgbnych:
1) obszar wystepowania udokumentowanego ztoza ,,Wigcmierzyce”;
2) obszar wystepowania udokumentowanego ztoza ,,Grabin 5/1 (Odra)”;
3) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%).
3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Grodkowie w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wiecmierzyce;
3) planie — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem literowym i numerem;
5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie;
6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére uzupeknia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowiace nie wigcej niz 10% powierzchni terenu;
7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
8) nieprzekraczalna linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku oraz elektrowni stonecznej i magazynow
energii w stosunku do linii rozgraniczajacej tereny;
9) dojazdach —nalezy przez to rozumie¢ dojazdy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
10) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie fotowoltaiczne stuzace do konwersji
$wiatla stonecznego bezposrednio na energi¢ elektryczna;
11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi

oraz z pozostatymi przepisami odrebnymi.



Rozdzial 11

Ustalenia ogolne

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw:
1) teren goérnictwa i wydobycia G;
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej KR.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje¢ nowej zabudowy przy zachowaniu okreSlonych w czeSci graficznej planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) dopuszcza si¢ skablowanie lub zmiane przebiegu napowietrznych linii telekomunikacyjnych
i elektroenergetycznych wraz ze strefa techniczna;
3) zakaz lokalizacji elektrowni stonecznych w strefie technicznej linii elektroenergetyczne;.
§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sie:
1) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwo$ci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;
2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
3) zakaz sktadowania odpadéw, w tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
4) nakaz ograniczenia uciazliwo$ci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej, ustala si¢ w przypadku wystapienia zabytkow archeologicznych,
postgpowanie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢
obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 10. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw, na wlasnej dziatce w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja, w ilo§ci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania
na 5 zatrudnionych na terenie gornictwa i wydobycia;
2) obowigzek realizacji co najmniej jednego miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych ustala sie:



1) dla obszarow wystgpowania udokumentowanych zt6z obowiazuje nakaz postgpowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziag obowigzuje nakaz postegpowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 12. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek dla terenu goérnictwa i wydobycia (G) —
5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenu gornictwa i wydobycia (G) — 18,00 m;
3) ustalone w pkt 1 i 2 zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen
pod elementy uzbrojenia terenu;
4) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1 1 2, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle
oraz rownolegle do drogi, od ktérej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwo$cia odstepstwa:
a) o nie wiecej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,
¢) w przypadku, gdy warunki terenowe lub istniejacy podziat uniemozliwiaja prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;
5) ustalone w pkt 1, 2 i 3 szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure¢ inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;
6) w planie nie okresla si¢ obszaréw objetych procedura scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.
§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zabudowy ustala si¢:
1) w granicach zloza ,,Wigcmierzyce” zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem tymczasowych
obiektow biurowych, gospodarczych, socjalnych zwigzanych z wydobyciem;
2) zakaz zabudowy i nasadzen roslinnosci wysokiej w strefie technicznej od linii elektroenergetyczne;.
§14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dla elementéw uzbrojenia terenu mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich terenach, w tym poza
okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrebnych i ustalen planu;
2) dla elementéw uzbrojenia terenu nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych parametréw
1 wskaznikow zabudowys;
3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone
na inne funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédel energii o mocy

nieprzekraczajacej 200 kW, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.



4) w zakresie uslug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢
teletechniczna:
a) z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane
na sie¢ kablowa,
c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplne;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych
zrodet ciepta lub indywidualnych kottowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji
do $rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;
8) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) obowiazek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekow poprzez zbiorcza rozdzielcza sie¢
kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c),
¢) dla budynkow nieposiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb), pod warunkiem zapewnienia
ich okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni §ciekoOw - rozwigzanie to nalezy traktowac
wylacznie jako tymczasowe, do czasu realizacji kanalizacji,
d) w przypadku sciekow, ktore moga wpltywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy
je podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;
9) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) obowigzek odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem lit. ¢),
c) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu z zastrzezeniem
lit. d),
d) dopuszcza si¢ jako rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody opadowej 1 roztopowej

w zbiornikach bezodpltywowych do wykorzystania w celach gospodarczych,



e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
10) w zakresic gospodarowania odpadami ustala si¢ zasadg¢ wstepnej segregacji odpadow
i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.
2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢: podstawowy uktad drogowy stanowi droga wewngetrzna

oznaczona na rysunku planu symbolem 1KR, powigzana z publiczng droga powiatowa nr 15400.

§ 15. W zakresie terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawianych zrodet energii,
ustala si¢ ograniczenie oddziatywania urzgdzen, o ktorych mowa w ust. 1, do granic terenu oznaczonego
symbolem 1G.

§ 16. W planie obowiazujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 1% dla terenéw: 1KR;
2) 30% dla terenow: 1G.

Rozdzial IT1

Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1G ustala si¢ przeznaczenie: teren
gbrnictwa i wydobycia.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren elektrowni
stonecznej lub magazyny energii, z zastrzezeniem § 6 pkt 3.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) uzbrojenie terenu,
2) miejsca do parkowania;
3) urzadzenia melioracji i gospodarki wodnej;
4) dojazdy o szeroko$ci minimalnej 5,00 m.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, o ktdérej mowa
w § 13 pkt 1, zwigzanej z eksploatacja gérnicza.
5. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 0,05;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j:
a) minimalng: 0,000001,
b) maksymalng: 0,05;
3) maksymalng wysoko$¢:
a) zabudowy kubaturowej: 8,00 m;
b) elektrowni stonecznych: 4,00 m;

¢) magazynow energii: 4,00 m;



d) pozostatych budowli: nie wigksza niz 15,00 m;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej: 10%;
5) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.
6. Po okresie eksploatacji, ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do dziatki budowlane;j: 0.9.
7. Po okresie eksploatacji tereny przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunkach: rolnym, wodnym,
lesnym lub ustugowo-rekreacyjnym.
8. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej bezposrednio z terenu 1KR.
§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi wewnetrznej o szerokosci

w liniach rozgraniczajacych jak w czesci graficznej planu: 1KR — 5,00 m z lokalnymi poszerzeniami.

Rozdzial IV

Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Grodkowie



